
Приложение №1  

к Договору управления многоквартирным  

домом с собственником помещения 

Состав общего имущества в многоквартирном доме, перечень работ по его содержанию и ремонту 
Общее имущество в многоквартирном доме - имущество, предназначенное для обслуживания более одного помещения в 

данном доме, в том числе: 

- фундамент, подвальное помещение, вентиляционные окна, отмостка и цоколь; 

- несущие и ограждающие ненесущие конструкции дома, внешние стены, перекрытия и перегородки, отделяющие помещения 

различных собственников,  

- крыша, включающая кровлю, чердак, стропильную систему и перекрытия; 

- места общего пользования - подъезды, входные двери, подъездные окна, межэтажные лестничные площадки, крыльца; 

- система вентиляции, вентиляционные каналы и вытяжки, фановая разводка; 

- тепловые пункты с арматурой и приборами различного назначения; 

- разводящие и стояковые трубы отопления, горячего и холодного водоснабжения, газоснабжения и система канализации; 

- вводные распределительные устройства, этажные щиты, стояковая электропроводка и счетчики электроэнергии мест общего 

пользования; 

- придомовая территория (в т.ч. земельный участок), в границах, установленных органами местного самоуправления, зеленые 

насаждения, строения и детские площадки; 

- другое имущество, которым пользуются несколько собственников помещений. 

Содержание общего имущества дома 
Содержание общего имущества дома включает работы, выполняемые постоянно или с установленной периодичностью с 

целью сохранности конструктивных элементов здания, общего внутридомового инженерного оборудования, поддержания их в 

исправном состоянии, обеспечения надлежащего санитарно-гигиенического состояния. В том числе:  

- технический надзор за состоянием общего имущества (конструктивных элементов, общих коммуникаций, технических 

устройств) путем проведения плановых общих и частичных осмотров, технического обследования, приборной диагностики и 

испытаний, результаты осмотров представляются собственнику по его требованию;  

- выполнение мероприятий по подготовке общего имущества к сезонной эксплуатации с учетом требований нормативно-

технических документов, замечаний, предписаний и предложений Государственных инспектирующих органов; 

- устранение аварий и неисправностей в общем имуществе жилого дома, восстановление условий жизнеобеспечения и 

безопасности граждан; 

- выполнение работ по санитарной уборке подъездов, чердака, подвала и придомовой территории. 

Работы по содержанию 

По конструктивным элементам здания: консервация и расконсервация вентиляционных продухов, укрепление и утепление 

входных дверей, навеска на них пружин, подгонка оконных рам, укрепление скобяных изделий, очистка от мусора и снега 

кровли, внешних и внутренних водостоков, системы отвода вод, скалывание наледи и сосулек. 

По внутридомовому инженерному оборудованию: консервация и расконсервация, промывка и гидравлическое испытание 

системы центрального отопления и горячего водоснабжения, ликвидация воздушных пробок, регулировка с ликвидацией 

непрогревов или перетопов с установкой шайб, смена или ревизия элеваторов, очистка грязевиков, смена задвижек и вентилей, 

набивка в них сальников, установка прокладок, регулировка трехходовых и пробковых кранов, вентилей, задвижек, уплотнение 

сгонов, установка хомутов и восстановление теплоизоляции, переключение системы горячего водоснабжения на летний (зимний) 

режим, обнаружение мест порыва трубопроводов и причины засоров канализационной системы, прочистка канализационных 

стояков и выпусков, уплотнение стыков, подчеканка раструбов, ремонт фановой разводки, ремонт, чистка, смазка контактных 

соединений электрооборудования входных распределительных устройств, замена плавких вставок, чистка, замена и протяжка 

оборудования этажных электрических щитов, ревизия светильников, патронов, выключателей, розеток и замена ламп 

накаливания в местах общего пользования, ревизия стояковых силовых проводов.  

 По придомовой территории: уборка поверхности двора, отмостки, приямков, другой территории, являющейся общим 

имуществом собственников, вывоз мусора, ликвидация несанкционированных свалок, по согласованию очистка территории 

детских и спортивных площадок, смазка трущихся деталей элементов детских площадок, уборка подъездов, протирка вывесок и 

табличек наименования улиц, подъездов, очищение фасадов и дверей от несанкционированно наклеенных объявлений.  

Ремонт общего имущества 
Текущий ремонт включает работы, выполняемые в плановом порядке с целью восстановления исправности или 

работоспособности общего имущества жилого дома с заменой или восстановлением его составных элементов.  

Работы по текущему ремонту 
По конструктивным элементам здания: ремонт кладки фундамента, заделка щелей и трещин, ремонт приямков, ликвидация 

просадок в отмостке, устройство дренажа, ремонт участков цоколя и фасада, заделка межпанельных стыков (швов), устранение 

повреждений перегородок в местах общего пользования, гидроизоляция и теплоизоляция перекрытия в санузлах мест общего 

пользования, ремонт кровли отдельными частями, теплозащита чердака, изготовление и установка входных подъездных дверей, 

оконных блоков, заполнений, остекление, ремонт участков пола, лестниц, поручней, отдельных элементов крыльца, штукатурные, 

малярные, облицовочные, стекольные, железные, столярные, плотницкие и другие работы в местах общего пользования. 

По внутридомовому инженерному оборудованию: смена отдельных участков трубопроводов на стояках и лежаках, устранение на 

них порывов, смена элеваторов, задвижек, вентилей, кранов, сборок и грязевиков с применением сварочных работ, ремонт и 

поверка манометров, врезка термометров, установка и ремонт терморегуляторов, сборок в комплекте и расширительных баков, 

установка или смена радиаторов в местах общего пользования, смена стояковых и разводящих канализационных трубопроводов, 

санитарно-технических приборов в местах общего пользования, производство раскопок для устранения аварий на трубопроводах 

подводящих к дому теплосетей, сетей горячего и холодного водоснабжения, откачка воды и канализационных стоков из подвала, 

замена элементов во входных распределительных устройствах этажных щитов, замена и ремонт светильников в местах общего 

пользования и на сетях внешнего освещения, замена электроустановочных изделий, элементов заземления, реле, стояковых 

проводов. 

По придомовой территории: установка и ремонт детских, спортивных и бельевых площадок, устройств для удобства проживания 

и санитарно-технического назначения. 



Приложение №2  

к Договору управления многоквартирным  

домом с собственником помещения 

 

 

Перечень обязательных работ и услуг 

по содержанию и ремонту общего имущества  собственников помещений 

в многоквартирных домах в пгт.Верхнеднепровский. 

- содержание общего имущества 

- техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств (система сети отопления горячего и холодного 

водоснабжения, канализации, теплообменники, запорная и регулирующая арматура, сантехнические приборы, дымоходы и 

газоходы), в том числе приборов учёта; 

- содержание придомовой территории, включая уборку и другие  работы по обеспечению  санитарного  состояния, озеленение; 

1. Состав и периодичность работ по содержанию помещений общего пользования (выполняется в зависимости от 

этажности дома) 

№ Перечень работ 
Периодичность 

  

1 Мытье лестничных площадок и маршей  
2 раза в месяц 

  

2 

Влажная протирка подоконников, оконных решеток, 

перил лестниц, шкафов для электросчетчиков 

слаботочных устройств, почтовых ящиков 

1 раз в 6 месяцев 

3 Мытье окон 
2 раза в год (весна и осень) 

  

2. Состав и периодичность работ по содержанию придомовой территории (работы выполняются в зависимости от 

классов территорий, уборочных площадей, технологии уборки. Данные работы выполняется в рабочее время 

управляющей организации (исполнителя услуги), за исключением объявления в соответствии с законодательством 

Российской Федерации чрезвычайной ситуации). 

№ Перечень работ Классы территории 

Холодный период (с 01 октября по 30 апреля) 

1 
Очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов 

от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см 
по мере необходимости, но не реже 1 раза в 3 суток 

2 
Сдвигание свежевыпавшего снега и очистка территории 

от снега и льда при наличии    колейности свыше 5 см 

по мере необходимости, но не реже чем через 3 часа во 

время снегопада и 

1 раз в 3 суток в дни без снегопада 

3 

Очистка  территории от снега наносного происхождения 

(или подметание территорий, свободных от снежного 

покрова) 

по мере необходимости, но не реже 1 раза в 3 суток в дни 

без снегопада 

4 Очистка территории от наледи и льда 
по мере необходимости, но не реже 1 раза в 2 суток во 

время гололёда 

5 Посыпка территории противогололедными материалами 

по мере необходимости при возникновении скользкости, 

обработка первоочередных территорий не должна 

превышать 1,5 часа, а срок окончания всех работ - 3 часа 

6 Уборка площадки перед входом в подъезд не реже одного раза в день 

Теплый период (с 01 мая по 30сентября)  

7 Подметание и частичная уборка территории   1 раз в 3 суток 

8 
Уборка площадки перед входом в подъезд, очистка 

металлической решётки и приямка 
1 раз в неделю 

3. Состав и периодичность работ по вывозу и утилизации крупногабаритного мусора (с обслуживаемых 

контейнерных площадок) 

№  Перечень работ 
Периодичность 

  

1 
Вывоз и утилизация крупногабаритного мусора (при 

накоплении более 1 куб. м) 

По мере необходимости, но не реже 1 раза в 

неделю  

в соответствии с планом-графиком 

  

4. Состав и периодичность обязательных плановых осмотров визуальным способом (по внешним признакам износа) 

общего имущества многоквартирного дома (в соответствии с нормативно-технической документацией и техническим 

паспортом дома, без выполнения работ по текущему ремонту) 

№  Элементы и помещения здания 

Периодичность осмотров (раз в 

год)  Примечание 

Общий  Частичный  

1 
Крыши 

  
2 - 

При проведении общих осмотров 

2 Деревянные конструкции и 2 - 



столярные изделия 

3 
Каменные конструкции (в т.ч. 

железобетонные) 
2 - 

4 Металлические конструкции  2 - 

5 
Внутренняя и наружная отделка, 

фасады 
2 - 

6 
Кабельные и воздушные линии 

сетей наружного освещения 
2 - ? 

7 Дворовое освещение 
По мере 

необходимости 

По мере 

необходимости 
Чрезвычайные ситуации, на следующий день 

8 
Внутридомовые электросети и 

этажные электрощитки 
2 - Электрощитки на квартиры 

9 
Электросети в подвалах, подпольях 

и на чердаках 
2 - по графику упр. организации 

10 
Вводные распределительные 

устройства (ВРУ) 
2 - по графику упр. организации 

11 
Электр. светильники с заменой 

перегоревших ламп и чисткой  
- 

По мере 

необходимости 
При проведении общих осмотров 

12 

Осмотр систем горячего и 

холодного водоснабжения, 

проложенных в подвальных 

помещениях и на чердаках 
не реже 1 раза в 1 

месяц 

По мере 

необходимости 
В соответствии с планом-графиком 13 Осмотр водомерных узлов  

14 
Осмотр систем водоотведения в 

подвальных помещениях 

15 
Осмотр канализационных выпусков 

в канализационные колодцы 

5. Состав и периодичность работ по содержанию конструктивных элементов здания (в соответствии с нормативно-

технической документацией и техническим паспортом дома, в зависимости от этажности) 

№  Перечень работ 
Периодичность 

  

1 

Очистка чердачных 

помещений от 

посторонних 

предметов и мусора 

1 раз в год: чердак, кровля, тех.этаж 

2 

Очистка кровли от 

мусора, грязи, листьев 

и посторонних 

предметов 

2 раза в год 

3 

Закрытие чердачных 

слуховых окон, 

выходов на кровлю 

 по необходимости 

4 

Проверка исправности 

слуховых окон, 

выходов на кровлю 

по мере необходимости 

5 

Удаление с крыш 

сосулек и наледи  

(размером более 50 см 

над тротуарами и 

входами в подъезды) 

 по мере необходимости 

6 
Очистка подвалов от 

мусора 
по мере необходимости, но не реже 1 раза в год 

7 

Проверка состояния 

продухов в цоколях 

зданий (с закрытием в 

холодный период) 

регулярно 

8 

Проверка состояния 

входных дверей и 

оконных заполнений 

по мере необходимости 

9 

Смена  шпингалетов 

на окнах и дверях 

подъездов, смена  

ручек на окнах и 

дверях подъездов, 

установка пружин на 

входных  дверях 

 по мере необходимости 

6. Состав и периодичность работ по обслуживанию сетей горячего и холодного водоснабжения и водоотведения 

(инженерные сети, относящиеся к общему имуществу многоквартирного дома) 



№  Перечень работ 
Периодичность 

  

1 

Проверка основных задвижек и вентилей, 

предназначенных для отключения и регулирования 

систем горячего и холодного водоснабжения 

2 раза в месяц, с заменой запорных устройств при 

необходимости 

2 
Проверка укрепления трубопроводов водоснабжения и 

канализации 

по мере необходимости, с заменой креплений 

трубопроводов  

3 
Набивка сальников в запорных устройствах систем 

горячего и холодного водоснабжения 
по мере необходимости 

4 Уплотнение резьбовых соединений 
по мере необходимости 

  

5 Проверка изоляции трубопроводов 
по мере необходимости с восстановлением изоляции  

  

6 Промывка и прочистка водоподогревателя 
по мере необходимости, но не реже 1 раза в год 

  

7 
Прочистка канализационных лежаков и выпусков 

канализации до системы дворовой канализации 
по мере необходимости 

7. Состав и периодичность работ по обслуживанию электрических сетей (инженерные сети, относящиеся к общему 

имуществу многоквартирного дома) 

№  Перечень работ 
Периодичность 

  

1 
Замена электроламп в светильниках наружного 

освещения (в т.ч. фасадных светильниках) 
по мере необходимости  

2 
Замена  перегоревших электролампочек в подъездах, 

подвалах, чердаках 
по мере необходимости  

3 
Мелкий  ремонт выключателей в подъездах, подвалах, 

чердаках 
по мере необходимости 

4 
Мелкий  ремонт  электропроводки в подъездах, 

подвалах 
по мере необходимости  

8. Состав и периодичность работ по обслуживанию внутридомовых сетей теплоснабжения (инженерные сети, 

относящиеся к общему имуществу многоквартирного дома) 

№ Перечень работ 
Периодичность 

  

1 Детальный осмотр разводящих трубопроводов по мере необходимости, но не реже 1 раза в месяц 

2 

Детальный осмотр наиболее ответственных элементов 

системы (насосов, запорной арматуры, контрольно-

измерительных приборов и автоматич. устройств) 

по мере необходимости, но не реже 1 раза в неделю 

3 Удаление воздуха из системы отопления 
по мере необходимости 

  

4 Промывка грязевиков 
1 раз в год, в зависимости от степени загрязнения 

  

5 Контроль за параметрами теплоносителя 
не реже одного раза в день 

  

6 
Проверка исправности запорно - регулирующей 

арматуры 
по мере необходимости, но не реже 2 раз в год 

7 Снятие задвижек для внутреннего осмотра и ремонта 
по мере необходимости, но не реже 1 раза в 3 года с 

заменой до 2 запорных устройств в год 

8 
Проверка плотности закрытия и смена сальниковых 

уплотнений 
по мере необходимости, но не реже 1 раза в год 

9 
Проверка тепловой изоляции трубопроводов, 

проложенных в неотапливаемых помещениях 

по мере необходимости, но не реже 2 раз в год, с 

восстановлением изоляции  

10 

Осмотр технического состояния теплового пункта, 

оборудованного средствами автоматического 

регулирования 

не реже 1 раза в сутки при отсутствии диспетчерского 

контроля 

11 Промывка системы отопления дома 
ежегодно после окончания отопительного сезона 

  

12 Регулировка и наладка системы отопления дома 
ежегодно в начале отопительного сезона 

  

9. Состав, периодичность прочих услуг 

№  Перечень работ 
Периодичность 

  

1 
Техническое обслуживание и ремонт газового 

оборудования 
в соответствии с нормативно-технической документацией 

2 Вывоз и утилизация бытового мусора 
5 раз в неделю 

  

3 Проведение дератизации и дезинсекции 
  

дератизация 1 раз в квартал, дезинсекция по необходимости, 



но не реже чем 2 раза в год 

  

4 
Проведение дополнительной дератизации и 

дезинсекции  
по мере необходимости 

5 
Проверка качества воды  

  
в соответствии с планом - графиком 

6 Обслуживание вентиляционной системы дома   

тех. осмотры; прочистка дымовентиляционных каналов в 

соответствии с нормативно-технической документацией; 

пылеуборка и дезинфекция не реже 1 раза в 3 года; 

устранение засоров по заявкам 

10. Состав услуги управления 

№ Перечень работ/услуги периодичность 

1 Услуги паспортного стола для жителей 

многоквартирного дома 

5 раз в неделю по графику 

2 Учет собственников помещений в многоквартирном 

доме 

по мере необходимости 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Приложение №3  

к Договору управления многоквартирным домом 

 с собственником помещения 

 

 

 

Перечень коммунальных услуг, предоставляемых собственникам помещений многоквартирных домов муниципального 

образования Верхнеднепровского городского поселения Дорогобужского района Смоленской области  

 

1. Электроснабжение. 

2. Газоснабжение. 

3. Отопление. 

4. Снабжение горячей водой. 

5. Холодное водоснабжение. 

6. Водоотведение. 

 

 

             

 

 

 

 


